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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Rosen
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning fér rdkenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till lasning av &rsredovisningen ........ccciieeecieiecnnnacisnnnas D - A 1
e T Yo | a1 Ta Ve T o= e ot =1 =7 s. 1
RESUIEGErAKNING ...ttt et e ttier e taieeraneeeranaetnnsesanessoasossansssosnseeannssonsesonsasssnnnossns s. 1
BalanSIKNING ...t i i ettt eeiae e et eaeae et a e iree et aranan s.1
e T30} oo L= T Vo | - s. 1

Férvaltningsberittelse ......... P N
Y= 1o T o o= T T s.2
[V =Yoo o oy oY g g o Yo oY 3 s. 4
LYo Tt 1 < s.5
T o1V T e RV e B o (1 s. 6
Forandringarieget Kapital .. .....ioiiiiiiii i it ittt tieetaeeetaeteetsesreteonrennronseensanes s. 6
=30 ] e e 1=y oo T 1 o 3 O O N s. 6

ReSURALIGKNING +.ovrerererornirtercrrarcescssssecsscensenesssssssssorssscssssnssssossossossesssnsssssassssascone So 7.
Balansr8Kning cv.ceeeecscecusscorssorsaccecsasssssscsessssssrsscsssscrsssssssanssssssssssssssssssnesssssssssscons: So 8
Kassaflodesanalys coevececececssosescessrsesrssssasasscscscocssscsssssososcssssessscssoscssssssscsssssscscssseses So10,

INOLEE tavracescecncessersoscessescssssessessosssscsasssssasssscossssssscscossrssssesssssrcsssssessssacsssscssssses Sell

Underskrifter ..c.cceoceeee. taceseesssnssccesceescrssnncsacsnes PO - |-



Brf Rosen Arsredovisning 2024
769601-5663

Kort guide till lésning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskapsaret
samt ett férslag pé hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningssté&mman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberéttelsen &r om bostadsrattsféreningen dr dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som éger en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsé inte n&got utfldde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& hdga.

Balansrakning

Balansrdkningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrdttsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller fériuster. | en balansrdkning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som &r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsréattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer &én resultatrékningen. Har kan man utldso hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. Fér att du som ldser @rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansréikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel & information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning &ver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allm&@nt om verksamheten

Foreningen har till Gndamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning.

Féreningen har sitt sate i Lidingd.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1996-06-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-
11-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun
KROKEN 5 1997 Lidingd

Marken innehas med dganderétt.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| férséikringen ingdr ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadséar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1998 och bestér av 3 flerbostadshus

Vdrdeéret &r 1998

Féreningen har 27 bostadsrétter om totalt 1 989 kvm. Byggnadernas totalyta &r 1989 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Claes Egnell Ordférande

Jan Nee Sekreterare
Berit Berggren Styrelseledamot
Ewa Birgitta Lénnborg  Styrelseledamot
Sten Owe Lindh Styrelseledamot
Valberedning

Ylva Hjelstrém
Kerstin Franzén
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Firmateckning

Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tvd ledaométer tillsammans.

Revisorer

Carina Toresson Revisor Toresson Revision AB

Camilla Lindstaf  Revisorsuppleant

Sammantrdden och styrelsem&ten
Ordinarie foreningsstamma hélls 2024-05-15.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2025 och stracker sig fram till 2074.

Utférda historiska underhall

2024 e Utomhusbelysning moderniseras med LED lampor
Underhall tradgard med bl.a. har tre stora ekar kronrensats, reducerats frén hus samt déda grenar

tagits bort
Byte av hisslarm

Underhall och reparation av ventilationsanlaggning A-huset med ny flakt, motor, styrenhet och

rékdetektor
OVK-besiktning

Reparation/underhdll hydraulik hiss A-huset

Byte av radiatorfilter i samtliga lagenheter

Planerade underhall

2025 e Underhdll av ventilationsanléaggning

Stamspolning

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning
Elavtal
Fjarrvérmeavtal
Hisskotsel
L&agenhetsférteckning
Stddning av allmdnna utrymmen
Teknisk férvaltning
Vatten, sopor
Bredband och TV

EL

Ventilation

Diverse

El armaturer utomhus
Bank

Revision

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Ellevio (n&t) Fortum (EI)

Stockholm Exergi

S:t Eriks hiss AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Allservice Fénsterputs & Stdd AB
Eneroths Fastighetsservice AB
Lidingd Stad

Tele2

Fortum Market AB

Indoor Energy Services Sweden AB
Lidingd Hustomte AB

Norrmalms Elektriska Affar AB
Swedbank Hypotek AB

Toresson Revision AB
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Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Kroken ga:2, med en andel pa 50%.

Samfdalligheten forvaltar samfalligheten férvaltar 16 garage och 10 mark-parkeringsplatser.

Ovrig verksamhetsinformation

Under 2024 senare del har styrelsen reviderat féreningens underhéllsplan vilken kommer faststdallas under
2025.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Amortering pa den totala ldneskulden har genomférts med 200.000 kronor under 2024,

For 2025 beslot styrelsen om avgiftshdjning med 5%.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

Styrelsen har under dret dvergdtt fran K2 till K3 som redovisningsmetod. Det har bokféringstekniskt inneburit
en kraftig héjning av avskrivningarna, vilket i sin tur pdverkat resultatet.

Férandringar i avtal

Ett nytt gruppavtal fér TV och bredband har under 2024 avtalats med Tele2.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 35 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rakenskapsdarets slut fanns det 33 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 3 verlatelser.
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Flerarsdversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1895 425 1805 716 1710 704 1699 096
Resultat efter fin. poster -776 056 189 915 288 551 281837
Soliditet (%) 51 52 52 51
Yttre fond 1848 674 1745174 1620 594 1443 594
Taxeringsvérde 59 000 000 59 000 000 59 000 000 41200 000
ﬁ\:sovglft per kvm uppldaten bostadsratt, 209 866 ) )
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 53 93.7 ) )
::ii:t;ﬂ:i:’er kvm upplaten 8698 8798 8899 8999
Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 8 698 8798 8 899 8 999
Sparande per kvm totalyta, kr 24 224 263 233
Elkostnad per kvm totalyta, kr 127 88 81 81
Véarmekostnad per kvm totalyta, kr 134 m 105 106
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 26 24 24 24
Energikostnad per kvm totalyta, kr 287 223 209 21
Genomsnittlig skuldranta (%) 313 2,47 - -
Réntekdnslighet (%) 9,57 10,16 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

maéjlighet till nyuppléning.

Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kostnadsfdrt planerat underhéll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhadll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - réntebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % érsavgiften behdver hojas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan 8kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet.

Fordndringar i eget kapital

Disponering av
foregaende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 13 040 000 - - 13 040 000
Upplatelseavgifter 3 050 000 - - 3 050 000
Fond, yttre
o 1745174 -73 500 177 000 1848 674
underhall
Balanserat resultat 1361026 263 415 -177 000 1447 441
Arets resultat 189 915 -189 915 -776 056 -776 056
Eget kapital 19 386 115 0 -776 056 18 610 059
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 1624 441
Arets resultat 776 056
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -177 000
Totalt 671385
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas (0]
Balanseras i ny rdkning 671385

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

Sida 6 av 18



Brf Rosen
769601-5663

Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintakter

Nettoomsdttning 1895 425 1805 716
Ovriga rorelseintdkter 3 752 31627
Summa rorelseintakter 1896177 1837 343
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1112 648 -830 913
Ovriga externa kostnader 9 -118 368 -134 909
Personalkostnader 10 -92 848 -79 808
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -824 548 -181776
Summa rorelsekostnader -2148 413 -1227 406
RORELSERESULTAT -252 236 609 937
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 20 925 14 S44
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 =544 745 -434 566
Summa finansiella poster -523 820 -420 022
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER ~776 056 189 915
ARETS RESULTAT -776 056 189 915
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anl&ggningstillgéngar

Byggnad och mark 12, 20 34 659 321 35405789
Maskiner och inventarier 13 39 952 1477
Pé&gdende projekt 14 113 801 124 850
Summa materiella anldggningstillgangar 34 813 074 35532116
Finansiella anléggningstillgédngar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 2800 2800
Summa finansiella anldggningstillgéngar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 815 874 35534916
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12720 14 897
Ovriga fordringar 16 243 952 238 287
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 63 409 250
Summa kortfristiga fordringar 320 081 253 434
Kassa och bank

Kassa och bank 1331838 1474 692
Summa kassa och bank 1331838 1474 692
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1651919 1728126
SUMMA TILLGANGAR 36 467 793 37 263 042
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 020 000 16 090 000
Fond fér yttre underhall 1848 674 1745174
Summa bundet eget kapital 17 938 674 17 835174
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1447 441 1361026
Arets resultat 776 056 189 915
Summa fritt eget kapital 671385 1550 941
SUMMA EGET KAPITAL 18 610 059 19 386 115
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 6 500 000 11 800 000
Summa langfristiga skulder 6 500 000 11800 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 800 000 5700 000
Leverantorsskulder 230 261 90 076
Skatteskulder 3892 5099
Ovriga kortfristiga skulder 178737, 1657
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 305 844 280 095
Summa kortfristiga skulder 11357 734 6 076 927
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 467 793 37 263 042
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -252 236 609 937

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 824 548 181776
572 312 791713

Erhéllen ranta 20 925 14 544

Erlagd ranta -590 481 -371526

K'assaflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 2756 434 731

rorelsekapital

Férandring i rérelsekapital

Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar -74.787 -6 973

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 226 543 13 294

Kassafldde fran den I6pande verksamheten 154 512 441052

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anldggningstillgéngar -105 507 =124 850

Kassafléde fran investeringsverksamheten -105 507 -124 850

Finansieringsverksamheten

Amortering av lén -200 000 -200 000

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -200 000 -200 000

ARETS KASSAFLODE -150 995 116 202

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1712 977 1596 775

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1561983 1712977

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen f&r Brf Rosen har fér farsta gdngen upprdattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfdringsndmndens allmé&nna rad 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars drsredovisningar. Detta kan innebéra bristande
jamfaérbarhet mellan rékenskapsaret och féregdende rdakenskapsér.,

Undantag frén regeln att rékna om jamférelsetalen har tillémpats.

Ingéngsbalansrékning har upprdttats per 2024-01-01.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfdrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

I &rsavgiften ingér kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlé&ggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Installationer 20%
Byggnad 121-2988 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstiligdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett l&gre varde 8n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det légre vérdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond f6r yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av

taxeringsvdrdet for bostadshus med tillh6rande tomtmark.

Fastighetslan

Lé&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 1808 004 1721892
Hyresintakter garage 48 000 48 000
Hyresintakter p-plats 35161 33200
Elintakter laddstolpe moms 461 0
Overlatelseavgift 2 866 2 626
Administrativ avgift 931 (0]
Ores- och kronutjamning 2 -3
Summa 1895 425 1805716
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 32 000
Ovriga intakter 752 -373
Summa 752 31627
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 15 453 15 415
Fastighetsskétsel utdver avtal 4 012 3000
Fastighetsskétsel gard enl avtal 0 3500
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 54 029 12 040
Larm och bevakning (0] 2700
Stddning enligt avtal 33 624 30 600
Besiktningar 4399 0]
Hissbesiktning 6258 9793
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 9 375 0
Gardkostnader 6 647 4 838
Gemensamma utrymmen 2700 (0]
Snérdjning/sandning 9 889 9 860
Serviceavtal 8 010 12 270
Férbrukningsmaterial 78 808 6 007
Summa 233203 110 022
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 4159 19 164
Dorrar och las/porttele (0] 9715
VVS 13126 1252
Véarmeanlaggning/undercentral 0 6119
Ventilation 1500 7 500
Elinstallationer (0] 5100
Hissar 83713 1888
Tak (o] 501
Fénster 4750 4750
Balkonger/altaner (0] 501
Summa 107 248 56 489
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
VVS 0 73 500
Summa (o] 73500
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 253 210 174 413
Uppvarmning 266 275 221596
Vatten 51234 46757
Soph&mtning/renhdlining 38 497 35415
Summa 609 216 478181
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 30 592 42100
Kabel-TV 89 142 29 468
Bredband 2 498 1428
Fastighetsskatt 40 750 39725
Summa 162 982 112721
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 1677 9 486
Revisionsarvoden extern revisor 18 125 18 125
Styrelseomkostnader 0 737
Fritids och trivselkostnader 5432 3587
Foéreningskostnader 3323 3427
Férvaltningsarvode enl avtal 80 728 77 482
Overlatelsekostnad 4012 3676
Administration 5071 1928
Konsultkostnader 0 11 581
Bostadsratterna Sverige 0 4 880
Summa 118 368 134 909
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 80 000 70 000
Lon - fastighetsskotare 4 250 3250
Arbetsgivaravgifter 8 598 6 558
Summa 92 848 79 808
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 544 721 434 479
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 24 87
Summa 544 745 434 566
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvidrde

Ingdende 39 112 209 39112 209
Arets inkép 66 616 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 39178 825 39112 209
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3706 420 -3 529 084
Arets avskrivning -813 083 -177 336
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 519 503 -3706 420
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 34 659 322 35405789
| utgdende restvdrde ingar mark med 3325 000 3325000
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 36 000 000 36 000 000
Taxeringsvarde mark 23 000 000 23 000 000
Summa 59 000 000 59 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvédrde

Ingdende 93 978 93978
Inkép 49 940 0
Utgdende anskaffningsvarde 143 918 93978
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -92 500 -88 060
Avskrivningar =11 465 -4 440
Utgdende avskrivning -103 966 -92500
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 39952 1477
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid darets borjan 124 850 0
Anskaffningar under dret 180 416 124 850
Bidrag under aret -62 425 0
Fardigstallt under aret -129 040 0
Vid drets slut 113 801 124 850
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NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1322 2
Momsavrdkning 12 485 (0]
Transaktionskonto 229 557 217 122
Borgo rantekonto 588 21163
Summa 243 952 238 287
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetalda kostnader 17 465 250
Férutbet forsakr premier 15 297 0
Férutbet kabel-TV 15 654 (0]
Forutbet bredband 14 332 0
Upplupna intdkter 661 (0]
Summa 63 409 250
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-03-28 3,34 % 5000 000 5000 000
Swedbank 2027-02-25 199 % 6500 000 6500 000
Swedbank 2025-09-25 4,76 % 5300 000 5300 000
Swedbank 2025-03-28 3,34 % 500 000 700 000
Summa 17 300 000 17 500 000
Varav kortfristig del 10 800 000 5700 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 300 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 1712 0]
Uppl kostn el 33083 0
Uppl kostnad Varme 28 403 0]
Uppl kostn réantor 76 942 122 678
Uppl kostnad Soph&amtning 757 0
Forutbet hyror/avgifter 164 947 157 417
Summa 305 844 280 095
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 22701000 22701000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhall utforts.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Rosen,
org.nr 769601-5663.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Rosen for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med adrsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen f6r foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Rosen
Org.nr: 769601-5663

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Rosen
for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma f6éreningens
ckonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sd att  bokfdringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nigon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av fOrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och

BRF Rosen
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overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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