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Välkommen till årsredovisningen för Brf Rosen
Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2024-01-01 -2024-12-31.

Om inte annat särskilt anges redovisas alla belopp ikronor (SEK).
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Kort guide tili läsning av årsredovisningen

Förva l tn ingsberä t te lse

Förvaltningsberättelsen innehåller blond annat en allmän beskrivning ov bostadsrättsföreningen och
fastigheten. Du hittar också styrelsens beskrivning med viktig information från det gångna räkenskapsåret
samt ett förslag på hur årets vinst eller förlust ska behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgå iförvaltningsberättelsen är om bostadsrättsföreningen är äkta eller oäkta eftersom
det senare medför skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.

Resu l ta t räkn ing

Iresultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan
också se var föreningens intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man
inte bokför hela kostnaden på en gång, utan fördelar den över en längre tidsperiod. Avskrivningar innebär
alltså inte något utflöde av pengar. Många nybildade föreningar gör stora underskott iresultaträkningen varje
år vilket vanligtvis beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.

Balansräkning

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. Ien årsredovisning är
det alltid räkenskapsårets sista dag. Ibalansräkningen kan du se föreningens tillgångar, skulder och egna
kapital. Ien bostadsrättsförening består eget kapital oftast av insatser (och ibland upplåtelseavgifter),
underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller förluster. Ien balansräkning är alltid
tillgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som är "balansen" i
balansräkning.

KassafI Ödesanalys
Kassaflödet ör bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger
kassaflödesanalysen mer än resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i
kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gått
t i l l .

N o t e r

Ivissa fall räcker inte informationen om de olika posterna iresultat- och balansräkningen till för att förklara
vad siffrorna innebär. För att du som löser årsredovisningen ska få mer information finns noter som är mer
specifika förklaringar till resultat- och balansräkning. Om det finns en siffra bredvid en rad iresultat- eller
balansräkningen betyder det att det finns en not för den posten. Hör kan man till exempel få information om
investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur stora de ör, vilken rönta
de har och när det är dags att villkorsändra dem.

G i l t i ghe t

Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fastställa Resultat- och
Balansräkningen, samt styrelsens förslag till resultatdisposition. Idessa delar gäller dokumentet efter det att
s t ä m m a n f a t t a t b e s l u t a v s e e n d e d e t t a .

S i d a 1 a v 1 8
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Förval tningsberättelse

V e r k s a m h e t e n

A l l m ä n t o m v e r k s a m h e t e n

Föreningen hor till ändamål att främja medlemmars ekonomiska intressen genom att iföreningens hus
upplåta bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.
Föreningen har sitt söte iLidingö.

Registreringsdotum
Bostadsrättsföreningen registrerades 1996-06-12. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-
11-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-10 hos Bolagsverket.

Äkta förening

Föreningen ör ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bos tadsrä t ts fö ren ing .

M o m s

Föreningen ör momsregistrerad.

F a s t i g h e t e n

Föreningen äger och förvaltar fastigheten nedan:

F a s t i g h e t s b e t e c k n i n g F ö r v ä r v K o m m u n
K R O K E N 5 1 9 9 7 L id ingö

Marken innehas med äganderätt.

Fastigheten är försäkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

Iförsäkringen ingår ansvarsförsäkring för styrelsen.

Byggnadsår och ytor

Fastigheten bebyggdes 1998 och består av 3flerbostadshus

V ä r d e å r e t ä r 1 9 9 8

Föreningen har 27 bostadsrätter om totalt 1989 kvm. Byggnadernas totalyta är 1989 kvm.

S t y r e l s e n s s a m m a n s ä t t n i n g

Claes Egnell
J a n N e e

B e r i t B e r g g r e n

Ewa Birgitta Lönnborg
S t e n O w e L i n d h

O r d f ö r a n d e

S e k r e t e r a r e

S ty re lse ledamot

Sty re lse ledamot
Sty re lse ledamot

Va l b e r e d n i n g

Ylva Hjelström
K e r s t i n F r a n z é n

Q
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F i r m a t e c k n i n g

Föreningens firma tecknas -förutom av styrelsen -av minst två ledamöter til lsammans.

R e v i s o r e r

C a r i n a T o r e s s o n R e v i s o r

Cam i l l a L i nds ta f Rev i so r supp lean t

T o r e s s o n R e v i s i o n A B

Sammant räden och s t y re l semöten

Ordinarie föreningsstämma hölls 2024-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 12 protokollförda sammanträden.

T e k n i s k s t a t u s

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2025 och sträcker sig fram till 2074.

U t f ö r d a h i s t o r i s k a u n d e r h å l l

2024 ●Utomhusbelysn ing modern iseras med LED lampor
Underhåll trädgård med bl.a. har tre stora ekar kronrensats, reducerats från hus samt döda grenar
tag i ts bor t
Byte av hisslarm
Underhåll och reparation av ventilationsanläggning A-huset med ny fläkt, motor, styrenhet och
r ö k d e t e k t o r

OVK-besiktning

Reparation/underhåll hydraulik hiss A-huset

Byte av radiatorfilter isamtl iga lägenheter

P l a n e r a d e u n d e r h å l l

2025 ● Underhål l av vent i lat ionsanläggning
Stamspo ln ing

A v t a l m e d l e v e r a n t ö r e r

Ekonomisk förvaltning
E l a v t a l

F jä r rvä rmeav ta l
H i s s k ö t s e l

Lögenhets fö r teckn ing
Städning av allmänna utrymmen

Teknisk förvaltning
Va t t e n , s o p o r

B r e d b a n d o c h T V

SBC Sveriges BostadsröttsCentrum
E l l e v i o ( n ö t ) F o r t u m ( E l )

Stockholm Exergi
S : t E r i k s h i s s A B

SBC Sveriges BostadsröttsCentrum
Allservice Fönsterputs &Stöd AB
Eneroths Fastighetsservice AB
Lidingö Stad
T e l e 2

F o r t u m M a r k e t A B

Indoor Energy Services Sweden AB
Lidingö Hustomte AB
N o r r m a l m s E l e k t r i s k a A f f ä r A B

Swedbank Hypotek AB
T o r e s s o n R e v i s i o n A B

E L

V e n t i l a t i o n

D i v e r s e

E l a r m a t u r e r u t o m h u s

B a n k

R e v i s i o n
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Medlem isamfällighet

Föreningen är medlenn iKroken go:2, med en andel på 50%.

Samfölligheten förvaltar samfälligheten förvaltar 16 garage och 10 mark-parkeringsplatser.

Övrig verksamhetsinformation
Under 2024 senare del har styrelsen reviderat föreningens underhållsplan vilken kommer fastställas under
2 0 2 5 .

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

E k o n o m i

Amortering på den totala låneskulden har genomförts med 200.000 kronor under 2024.

För 2025 beslöt styrelsen om avgiftshöjning med 5%.

Enligt styrelsens beslut justerades årsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

Styrelsen har under året övergått från K2 till K3 som redovisningsmetod. Det har bokföringstekniskt inneburit
en kraftig höjning av avskrivningarna, vilket isin tur påverkat resultatet.

Förändr ingar iav ta l

Ett nytt gruppavtal för TV och bredband har under 2024 avtalats med Tele2.

M e d l e m s i n f o r m a t i o n

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början var 35 st. Tillkommande medlemmar under året var 3och
avgående medlemmar under året var 5. Vid räkenskapsårets slut fanns det 33 medlemmar iföreningen. Det
h a r u n d e r å r e t s k e t t 3 ö v e r l å t e l s e r.

(i
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F l e r å r s ö v e r s i k t

Nycke l ta l 2 0 2 4 2 0 2 3 2 0 2 2 2 0 2 1

N e t t o o m s ä t t n i n g
Resultat efter fin. poster
S o l i d i t e t ( % )

Y t t r e f o n d

Taxer ingsvärde
Årsavgift per kvm upplåten bostadsrätt,

1 8 9 5 4 2 5

- 7 7 6 0 5 6

1 8 0 5 7 1 6

1 8 9 9 1 5

1 7 1 0 7 0 4

2 8 8 5 5 1

1 6 9 9 0 9 6

2 8 1 8 3 7

5 1 5 2 5 2 51

1 7 4 5 1 7 4

59 000000 5 9 0 0 0 0 0 0

1 8 4 8 6 7 4 1 6 2 0 5 9 4

5 9 0 0 0 0 0 0

1 4 4 3 5 9 4

4 1 2 0 0 0 0 0

9 0 9 8 6 6
k r

Årsavgifternas andel av totala
r ä r e l s e i n t ä k t e r ( % )

Skuldsättning per kvm upplåten
b o s t a d s r ä t t , k r

Skuldsättning per kvm totalyta, kr
Sparande per kvm totalyta, kr
Elkostnad per kvm totalyta, kr
Värmekostnad per kvm totalyta, kr

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm totalyta, kr
Genomsnitt l ig skuldränta (%)
Räntekänsl ighet (%)

9 5 , 3 93,7

8 6 9 8 8 7 9 8 8 8 9 9 8 9 9 9

8 7 9 8 8 9 9 98 6 9 8 8 8 9 9

2 4 2 2 4 2 6 3 2 3 3

8 8 8 1 8 11 2 7

1 3 4 1 0 5 1 0 6111

2 4 2 42 6 2 4

2 8 7 2 2 3 2 0 9 211

3,13 2,47

10,169,57

Solidi tet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens tillgångar som är finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsättning -räntebärande skulder /kvadratmeter bostadsrättsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter. Nyckeltalet används för att bedöma
möjlighet ti l l nyupplåning.

Sparande -(årets resultat +avskrivningar +kostnadsfört planerat underhåll) /totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningens intäkter genererar som kan användas till
framtida underhåll. Nyckeltalet bör sättas irelation till behovet av sparande.

Energikostnad -(kostnad för el +vatten +värme) /totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningen betalar ienergikostnader.
Kostnader för medlemmarnas elförbrukning ingår inte iårsavgiften.

Räntekänslighet (%) -räntebärande skulder /ett års årsavgifter.
Nyckeltalet visar hur många %årsavgiften behöver höjas för att bibehålla kassaflödet om den genomsnittliga
skuldräntan ökar med 1procentenhet.

Totalyta -bostadsyta och lokalyta inkl. garage (för småhus ingår öven biyta).

Årsavgifter -alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som är upplåtna med bostadsrätt och som
definieras som årsavgift enligt bostadsrättslagen.

S i d a 5 a v 1 8
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Upplysning vid förlust
Summan av avskrivningar och underhåll överstiger det negativa resultatet.

Förändringar ieget kapital

Disponering av
föregående års

r e s u l t a t

Disponering av
övriga poster2 0 2 3 - 1 2 - 3 1 2 0 2 4 - 1 2 - 3 1

I n s a t s e r

Upp lå te lseavg i f te r
Fond, yttre
u n d e r h å l l

B a l a n s e r a t r e s u l t a t

Årets resultat

1 3 0 4 0 0 0 0

3 0 5 0 0 0 0

1 3 0 4 0 0 0 0

3 0 5 0 0 0 0

1 7 4 5 1 7 4 - 7 3 5 0 0 1 7 7 0 0 0 1 8 4 8 6 7 4

1 3 6 1 0 2 6

1 8 9 9 1 5

2 6 3 4 1 5

- 1 8 9 9 1 5

- 1 7 7 0 0 0

- 7 7 6 0 5 6

1 4 4 7 4 4 1

- 7 7 6 0 5 6

Eget kapital 1 9 3 8 6 1 1 5 0 - 7 7 6 0 5 6 1 8 6 1 0 0 5 9

Resul ta td ispos i t ion

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll
Årets resultat

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar

1 6 2 4 4 4 1

- 7 7 6 0 5 6

- 1 7 7 0 0 0

6 7 1 3 8 5T o t a l t

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Av fond för yttre underhåll ianspråktas 0

Balanseras iny räkning 6 7 1 3 8 5

Den ekonomiska ställningen iövrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassaflödesanalys
m e d t i l l h ö r a n d e n o t e r .

ö
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Resultaträkning
1januari -31 december 2 0 2 4 2 0 2 3N o t

R ö r e l s e i n t ä k t e r

N e t t o o m s ä t t n i n g

Övriga rörelseintäkter
1 8 9 5 4 2 5 1 8 0 5 7 1 6

3 1 6 2 7

2

3 7 5 2

S u m m a r ö r e l s e i n t ä k t e r 1 8 9 6 1 7 7 1 8 3 7 3 4 3

R ö r e l s e k o s t n a d e r

D r i f t s k o s t n a d e r

Övriga externa kostnader
P e r s o n a l k o s t n a d e r

Avskrivningar av materiel la anläggningsti l lgångar
S u m m a r ö r e l s e k o s t n a d e r

4, 5, 6, 7, 8 - 1 1 1 2 6 4 8

- 1 1 8 3 6 8

- 9 2 8 4 8

- 8 2 4 5 4 8

- 8 3 0 9 1 3

- 1 3 4 9 0 9

- 7 9 8 0 8

- 1 8 1 7 7 6

9

1 0

- 2 1 4 8 4 1 3 - 1 2 2 7 4 0 6

RÖRELSERESULTAT - 2 5 2 2 3 6 6 0 9 9 3 7

Finansiella poster
Ränteintäkter och l iknande resultatposter
Räntekostnader och l iknande resultatposter

2 0 9 2 5

- 5 4 4 7 4 5

1 4 5 4 4

- 4 3 4 5 6 611

Summa finansiella poster - 5 2 3 8 2 0 - 4 2 0 0 2 2

R E S U L T A T E F T E R F I N A N S I E L L A P O S T E R - 7 7 6 0 5 6 1 8 9 9 1 5

ÅRETS RESULTAT - 7 7 6 0 5 6 1 8 9 9 1 5

S i d a 7 a v 1 8
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Balansräkning

Tillgångar N o t 2 0 2 4 - 1 2 - 3 1 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Mater ie l la anläggningst i l lgångar

Byggnad och mark
M a s k i n e r o c h i n v e n t a r i e r

Pågående projekt

12, 20 3 4 6 5 9 3 2 1

3 9 9 5 2

1 1 3 8 0 1

3 5 4 0 5 7 8 9

1 4 7 7

1 2 4 8 5 0

1 3

1 4

Summa materiella anläggningstillgångar 3 4 8 1 3 0 7 4 3 5 5 3 2 1 1 6

Finansiel la anläggningst i l lgångar
Långfr ist iga värdepappersinnehav 1 5 2 8 0 0 2 8 0 0

Summa finansiel la anläggningst i l lgångar 2 8 0 0 2 8 0 0

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 3 4 8 1 5 8 7 4 3 5 5 3 4 9 1 6

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kor t f r i s t iga fo rdr ingar

Kund- och avgiftsfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

1 2 7 2 0

2 4 3 9 5 2

6 3 4 0 9

1 4 8 9 7

2 3 8 2 8 71 6

1 7 2 5 0

Summa kort f r is t iga fordr ingar 3 2 0 0 8 1 2 5 3 4 3 4

K a s s a o c h b a n k

K a s s a o c h b a n k 1 3 3 1 8 3 8 1 4 7 4 6 9 2

S u m m a k a s s a o c h b a n k 1 3 3 1 8 3 8 1 4 7 4 6 9 2

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 1 6 5 1 9 1 9 1 7 2 8 1 2 6

SUMMA TILLGÅNGAR 3 6 4 6 7 7 9 3 3 7 2 6 3 0 4 2

S i d a 8 a v 1 8
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Balansräkning
Eget kapital och skulder 2 0 2 4 - 1 2 - 3 1N o t 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

E G E T K A P I T A L

Bundet eget kapital
M e d l e m s i n s a t s e r

Fond för yttre underhåll

1 6 0 9 0 0 0 0

1 8 4 8 6 7 4

1 6 0 9 0 0 0 0

1 7 4 5 1 7 4

Summa bundet eget kapital 1 7 9 3 8 6 7 4 1 7 8 3 5 1 7 4

Fritt eget kapital
B a l a n s e r a t r e s u l t a t

Årets resultat
1 4 4 7 4 4 1

- 7 7 6 0 5 6

1 3 6 1 0 2 6

1 8 9 9 1 5

Summa fritt eget kapital 6 7 1 3 8 5 1 5 5 0 9 4 1

S U M M A E G E T K A P I T A L 1 8 6 1 0 0 5 9 1 9 3 8 6 1 1 5

Långfr ist iga skulder
S k u l d e r t i l l k r e d i t i n s t i t u t 18, 20 6 5 0 0 0 0 0 1 1 8 0 0 0 0 0

Summa långfrist iga skulder 6 5 0 0 0 0 0 1 1 8 0 0 0 0 0

Kort f r ist iga skulder
S k u l d e r t i l l k r e d i t i n s t i t u t

L e v e r a n t ö r s s k u l d e r

S k a t t e s k u l d e r

Övriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

1 0 8 0 0 0 0 0

2 3 0 2 6 1

3 8 9 2

1 7 7 3 7

3 0 5 8 4 4

5 7 0 0 0 0 0

9 0 0 7 6

5 0 9 9

1 6 5 7

2 8 0 0 9 51 9

Summa kortfr ist iga skulder 11 3 5 7 7 3 4 6 0 7 6 9 2 7

S U M M A E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R 3 6 4 6 7 7 9 3 3 7 2 6 3 0 4 2

0

S i d a 9 a v 1 8
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Kassaflödesanalys

1januari -31 december 2 0 2 4 2 0 2 3

Den löpande verksamheten

R ö r e l s e r e s u l t a t - 2 5 2 2 3 6 6 0 9 9 3 7

Justering av poster som inte ingår ikassaflödet
Årets avskrivningar 8 2 4 5 4 8 1 8 1 7 7 6

5 7 2 3 1 2

2 0 9 2 5

- 5 9 0 4 8 1

7 9 1 7 1 3

1 4 5 4 4

- 3 7 1 5 2 6

E r h å l l e n r ä n t a

Erlagd ränta
Kassaflöde från löpande verksamheten före förändringar av
röre lsekapi ta l

2 7 5 6 4 3 4 7 3 1

Förändr ing i röre lsekapi ta l
Ökning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Ökning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

- 7 4 7 8 7

2 2 6 5 4 3

- 6 9 7 3

1 3 2 9 4

Kassaflöde från den löpande verksamheten

Invester ingsverksamheten
Förvärv av materiel la anläggningsti l lgångar

1 5 4 5 1 2 4 4 1 0 5 2

- 1 0 5 5 0 7 - 1 2 4 8 5 0

Kassaflöde från investeringsverksamheten
Finansier ingsverksamheten
Amortering av lån

- 1 0 5 5 0 7 - 1 2 4 8 5 0

- 2 0 0 0 0 0 - 2 0 0 0 0 0

Kassaflöde från finansier ingsverksamhet - 2 0 0 0 0 0 - 2 0 0 0 0 0

ÅRETS KASSAFLÖDE - 1 5 0 9 9 5 1 1 6 2 0 2

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN 1 7 1 2 9 7 7 1 5 9 6 7 7 5

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT 1 5 6 1 9 8 3 1 7 1 2 9 7 7

Klientmedel klassificeras som likvida medel ikassaflädesanalysen.
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N o t e r

NOT 1 , REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årsredovisningen för Brf Rosen hor för första gången upprättats enligt Årsredovisningslagen och
Bokföringsnämndens allmänna räd 2012:1 (K3), årsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. ibostadsrättsföreningars årsredovisningar. Detta kan innebära bristande
jämförbarhet mellan räkenskapsåret och föregående räkenskapsår.

Undantag från regeln att räkna om jämförelsetalen har tillämpats.

Ingångsbalansräkning har upprättats per 2024-01-01.

Redovisning av intäkter

Intäkter bokförs iden period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.

Iårsavgiften ingår kostnader för bredband, kabel-tv, vatten och värme.

Anläggningst i l lgångar

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på
bedömd ekonomisk livslängd av tillgången.

Följande avskrivningstider t i l lämpas:

I n s t a l l a t i o n e r

Byggnad

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning.
Föreningens finansiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. Ide fall tillgången på
balansdagen har ett lägre värde än anskaffningsvärdet sker nedskrivning till det lägre värdet.

2 0 %

1,21 -29,88 %

Omsät tn ings t i l l gångar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs iårsbokslutet. Förslag till ianspråkstagande av
fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas iresultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften för hyreshus är 1630 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,30 %av
taxeringsvärdet för bostadshus med ti l lhörande tomtmark.

Fast ighets lån

Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas iårsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflödesanalys

Kassaflödesanalysen har upprättats enligt indirekt metod.

K l i e n t m e d e l k l a s s i fi c e r a s s o m l i k v i d a m e d e l .
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Årsredovisning 2024B r f R o s e n

7 6 9 6 0 1 - 5 6 6 3

N O T 2 , N E T T O O M S AT T N I N G 2 0 2 4 2 0 2 3

Årsavgifter bostäder
Hyresintäkter garage
Hyresintäkter p-plats
Elintäkter laddstolpe moms
Överlåtelseavgift
Admin is t ra t iv avg i f t
Öres- och kronutjämning

1 8 0 8 0 0 4

4 8 0 0 0

3 5 1 6 1

1 7 2 1 8 9 2

4 8 0 0 0

3 3 2 0 0

4 6 1 0

2 8 6 6 2 6 2 6

9 3 1 0

2 - 3

S u m m a 1 8 9 5 4 2 5 1 8 0 5 7 1 6

NOT 3 , ÖVRIGA RORELSEINTAKTER 2 0 2 4 2 0 2 3

E l s t ö d 0 3 2 0 0 0

Övriga intäkter 7 5 2 - 3 7 3

S u m m a 7 5 2 3 1 6 2 7

N O T 4 , FA S T I G H E T S S K O T S E L 2 0 2 4 2 0 2 3

Fastighetsskötsel enl avtal
Fastighetsskötsel utöver avtal

Fastighetsskötsel gård enl avtal
Fastighetsskötsel gård utöver avtal
Larm och bevakning
Städning enligt avtal

Bes ik tn ingar

Hissbesiktning
Obligatorisk venti lat ionskontrol l (OVK)
G å r d k o s t n a d e r

G e m e n s a m m a u t r y m m e n

Snörö jn ing/sandning
S e r v i c e a v t a l

Förbrukn ingsmater ia l

1 5 4 5 3

4 0 1 2

15 415

3 0 0 0

3 5 0 0

1 2 0 4 0

2 7 0 0

3 0 6 0 0

0

5 4 0 2 9

0

3 3 6 2 4

4 3 9 9

6 2 5 8

9 3 7 5

6 6 4 7

2 7 0 0

9 8 8 9

8 0 1 0

7 8 8 0 8

0

9 7 9 3

0

4 8 3 8

0

9 8 6 0

1 2 2 7 0

6 0 0 7

S u m m a 2 3 3 2 0 3 1 1 0 0 2 2
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Årsredovisning 2024B r f R o s e n

7 6 9 6 0 1 - 5 6 6 3

NOT 5 , REPARATIONER 2 0 2 4 2 0 2 3

T v ä t t s t u g a
Dörrar och lås/porttele
V V S

Värmeanläggning/undercentral
V e n t i l a t i o n

E l i n s t a l l a t i o n e r

H i s s a r

T a k

F ö n s t e r

Ba lkonger /a l taner

4 1 5 9 1 9 1 6 4

9 7 1 5

1 2 5 2

6 1 1 9

7 5 0 0

5 1 0 0

1 8 8 8

0

1 3 1 2 6

0

1 5 0 0

0

8 3 7 1 3

0 5 0 1

4 7 5 0 4 7 5 0

0 5 0 1

S u m m a 1 0 7 2 4 8 5 6 4 8 9

NOT 6, PLANERADE UNDERHÅLL 2 0 2 4 2 0 2 3

0 7 3 5 0 0V V S

0 7 3 5 0 0S u m m a

N O T 7 , TA X E B U N D N A K O S T N A D E R 2 0 2 32 0 2 4

2 5 3 2 1 0

2 6 6 2 7 5

5 1 2 3 4

3 8 4 9 7

6 0 9 2 1 6

1 7 4 4 1 3

2 2 1 5 9 6

4 6 7 5 7

J5 415
4 7 8 1 8 1

El

Uppvärmn ing
V a t t e n

Sophämtning/renhållning
S u m m a

NOT 8 , ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2 0 2 32 0 2 4

3 0 5 9 2

8 9 1 4 2

2 4 9 8

4 0 7 5 0

4 2 1 0 0

2 9 4 6 8

1 4 2 8

3 9 7 2 5

Fastig hetsförsäkringar
K a b e l - T V

B r e d b a n d

Fas t ighe tsska t t
11 2 7 2 11 6 2 9 8 2S u m m a

0
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Årsredovisning 2024B r f R o s e n

7 6 9 6 0 1 - 5 6 6 3

NOT 9. ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2 0 2 4 2 0 2 3

T e l e - o c h d a t a k o m m u n i k a t i o n

R e v i s i o n s a r v o d e n e x t e r n r e v i s o r

S ty re lseomkostnader
F r i t i d s o c h t r i v s e l k o s t n a d e r

Fören ingskostnader

Förvaltningsarvode enl avtal
Ö v e r l å t e l s e k o s t n a d

A d m i n i s t r a t i o n

K o n s u l t k o s t n a d e r

Bostadsrätterna Sver ige

1 6 7 7

1 8 1 2 5

9 4 8 6

1 8 1 2 5

0 7 3 7

5 4 3 2

3 3 2 3

8 0 7 2 8

4 0 1 2

5 0 7 1

3 5 8 7

3 4 2 7

7 7 4 8 2

3 6 7 6

1 9 2 8

11 5 8 1

4 8 8 0

0

0

S u m m a 1 1 8 3 6 8 1 3 4 9 0 9

N O T I O , P E R S O N A L K O S T N A D E R 2 0 2 4 2 0 2 3

Styre lsearvoden
Lön - fas t ighetsskötare
Arbetsg iva ra vgifter

8 0 0 0 0

4 2 5 0

8 5 9 8

7 0 0 0 0

3 2 5 0

6 5 5 8

9 2 8 4 8 7 9 8 0 8S u m m a

NOT 11 , RÄNTEKOSTNADER OCH L IKNANDE
R E S U L T A T P O S T E R 2 0 2 4 2 0 2 3

Räntekostnader fast ighetslån

Kostnadsränta skatter och avgifter

5 4 4 7 2 1 4 3 4 4 7 9

8 72 4

5 4 4 7 4 5 4 3 4 5 6 6S u m m a
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Årsredovisning 2024B r f R o s e n

7 6 9 6 0 1 - 5 6 6 3

NOT 12 , BYGGNAD OCH MARK 2 0 2 4 - 1 2 - 3 1 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

Ackumulerat anskaffn ingsvärde
Ingående
Årets inköp

3 9 1 1 2 2 0 9

6 6 6 1 6

3 9 1 1 2 2 0 9

0

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 3 9 1 7 8 8 2 5 3 9 11 2 2 0 9

Ackumulerad avskrivning
Ingående
Årets avskrivning

- 3 7 0 6 4 2 0

- 8 1 3 0 8 3

- 3 5 2 9 0 8 4

- 1 7 7 3 3 6

Utgående ackumulerad avskrivning - 4 5 1 9 5 0 3 - 3 7 0 6 4 2 0

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN
/utgående restvärde ingår mark med

3 4 6 5 9 3 2 2

3 3 2 5 0 0 0

3 5 4 0 5 7 8 9

3 3 2 5 0 0 0

Taxer ingsvärde

Taxeringsvärde byggnad
Taxeringsvärde mark

3 6 0 0 0 0 0 0

2 3 0 0 0 0 0 0

3 6 0 0 0 0 0 0

2 3 0 0 0 0 0 0

5 9 0 0 0 0 0 05 9 0 0 0 0 0 0S u m m a

NOT 13 , MASKINER OCH INVENTARIER 2 0 2 4 - 1 2 - 3 1 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

Ackumulerat anskaffn ingsvärde
Ingående

Inköp

9 3 9 7 8

4 9 9 4 0

9 3 9 7 8

0

9 3 9 7 8Utgående anskaffn ingsvärde 1 4 3 9 1 8

Ackumulerad avskrivning
Ingående

Avskr ivn ingar
Utgående avskrivning

- 9 2 5 0 0

- 1 1 4 6 5

- 1 0 3 9 6 6

- 8 8 0 6 0

- 4 4 4 0

- 9 2 5 0 0

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 3 9 9 5 2 1 4 7 7

NOT 14, PÅGÅENDE PROJEKT 2 0 2 3 - 1 2 - 3 12 0 2 4 - 1 2 - 3 1

1 2 4 8 5 0

1 8 0 4 1 6

- 6 2 4 2 5

- 1 2 9 0 4 0

1 1 3 8 0 1

0Vid årets början
Anskaffningar under året

Bidrag under året
Färdigställt under året
V i d å r e t s s l u t

1 2 4 8 5 0

0

0

1 2 4 8 5 0
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Årsredovisning 2024B r f R o s e n

7 6 9 6 0 1 - 5 6 6 3

NOT 15, LÅNGFRISTIGA
VÄRDEPAPPERSINNEHAV 2 0 2 4 - 1 2 - 3 1

2 8 0 0

2 8 0 0

2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

2 8 0 0I n s a t s B o s t a d s r ä t t e r n a

S u m m a 2 8 0 0

NOT 16, ÖVRIGA FORDRINGAR 2 0 2 4 - 1 2 - 3 1 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

S k a t t e k o n t o

Momsavräkn ing
T r a n s a k t i o n s k o n t o

Borgo räntekonto

1 3 2 2

1 2 4 8 5

2

0

2 2 9 5 5 7 2 1 7 1 2 2

2 1 1 6 35 8 8

S u m m a 2 4 3 9 5 2 2 3 8 2 8 7

NOT 17, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTÄKTER 2 0 2 4 - 1 2 - 3 1 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

F ö r u t b e t a l d a k o s t n a d e r

Förutbet försäkr premier
F ö r u t b e t k a b e l - T V

F ö r u t b e t b r e d b a n d

Upplupna intäkter

1 7 4 6 5

1 5 2 9 7

1 5 6 5 4

1 4 3 3 2

2 5 0

0

0

0

6 6 1 0

S u m m a 6 3 4 0 9 2 5 0

NOT 18, SKULDER TILL
K R E D I T I N S T I T U T

S k u l d

2 0 2 4 - 1 2 - 3 1

S k u l d

2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

V i l l k o r s -

ändr ingsdag

R ä n t e s a t s

2 0 2 4 - 1 2 - 3 1

3,34 %

1,99 %

4,76 %

3,34 %

5 0 0 0 0 0 0

6 5 0 0 0 0 0

5 3 0 0 0 0 0

5 0 0 0 0 0

5 0 0 0 0 0 0

6 5 0 0 0 0 0

5 3 0 0 0 0 0

7 0 0 0 0 0

S w / e d b a n k

S w e d b a n k

S \ A / e d b a n k

S w e d b a n k

2 0 2 5 - 0 3 - 2 8

2 0 2 7 - 0 2 - 2 5

2 0 2 5 - 0 9 - 2 5

2 0 2 5 - 0 3 - 2 8

1 7 3 0 0 0 0 0

1 0 8 0 0 0 0 0

1 7 5 0 0 0 0 0

5 7 0 0 0 0 0

S u m m a

Varav kortfr istig del

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 16 300 000 kr.

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges inot 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag
inom ett år redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa
räkenskapsår.

0
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Årsredovisning 2024B r f R o s e n

7 6 9 6 0 1 - 5 6 6 3

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FÖRUTBETALDA INTÄKTER
Upplupna kostnader

UppI kostn el
UppI kostnad Värme
UppI kostn räntor

UppI kostnad Sophämtning
Förutbet hyror/avgifter

2 0 2 4 - 1 2 - 3 1

1 7 1 2

3 3 0 8 3

2 8 4 0 3

7 6 9 4 2

2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

0

0

0

1 2 2 6 7 8

7 5 7 0

1 6 4 9 4 7 1 5 7 4 1 7

S u m m a 3 0 5 8 4 4 2 8 0 0 9 5

N O T 2 0 . S TA L L D A S Ä K E R H E T E R 2 0 2 4 - 1 2 - 3 1 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

Fastig hetsinteckning 2 2 7 0 1 0 0 0 2 2 7 0 1 0 0 0

NOT 21, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET
Efter verksamhetsåret har endast löpande underhåll utförts.

Q
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Årsredovisning 2024B r f R o s e n

7 6 9 6 0 1 - 5 6 6 3

U n d e r s k r i f t e r
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Sty re lse ledamot
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S ty re lse ledamot

i(A5-o?- lä-irTrevî ionsberättelse har lämnats
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T O R E S S O N
R E V I S I O N

R e v i s o r n s a n s v a r

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om
humvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegent l igheter e l ler på fe l , och at t lämna en
revisionsberättelse som iimehåller mina uttalanden. Rimhg
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men det är ingen
garanti för att en revision som utförts enligt god
revisionssed iSverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan
uppstå på gmnd av oegentligheter eller fel och anses vara
väsentliga om de enskilt eUer tillsammans rimligen kan
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare
fattar med gmnd iårsredovisningen.

R E V I S I O N S B E R Ä T T E L S E

Till föreningsstämman iBostadsrättsföreningen Rosen,
org.nr 769601-5663.

Rapport om årsredovisningen
U t t a l a n d e n

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BRF
Rosen för räkenskapsåret 2024.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen iallt väsentligt
upprättats ienlighet med årsredovisningslagen och ger en i
alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens
ställning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
r e s u l t a t f ö r å r e t e n l i g t å r s r e d o v i s n i n g s l a g e n .
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens
övriga delar.

Som del av min revision använder jag professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning
under hela revisionen.

Jag måste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland eventuella betydande brister iden
interna kontrollen som jag identifierat.Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer

resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.

Grundför uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed iSverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs närmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende iförhållande
till föreningen enligt god revisorssed iSverige och har i
övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra författningar

U t t a l a n d e n

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även
utfört en revision av styrelsens förvaltning för BRF Rosen
för räkenskapsåret 2024 samt av förslaget till dispositioner
beträffande föreningens vinst eUer förlust.Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är

tillräckliga och ändamålsenliga som grand för mina
ut ta landen. Jag tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet

enligt förslaget iförvaltningsberättelsen och beviljar
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den
interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fel.

Grundför uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed iSverige.
Mitt ansvar enligt deima beskrivs närmare iavsnittet
Revisorns ansvar. Jag är oberoende iförhållande till
föreningen enligt god revisorssed iSverige och har iövrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vid upprättande av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. Den upplyser, när så tillämpligt, om
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är
tillräckliga och ändamålsenliga som grand för mina
u t ta landen .

(i
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T O R E S S O N
R E V I S I O N

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid
förslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till
de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och
risker ställer på storleken av föreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, hkviditet och ställning iövrigt.

överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens
situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden
som är re levanta för mi t t ut ta lande om ansvarsfr ihet . Som

miderlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har
j a g g r a n s k a t o m f ö r s l a g e t ä r f ö r e n l i g t m e d
bostadsrättslagen.

a / VStyrelsen ansvarar för föreningens organisation och
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens
ekonomiska situation och att tillse att föreningens
o r g a n i s a t i o n ä r u t f o r m a d s å a t t b o k f ö r i n g e n ,
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska
angelägenheter iövrigt kontrolleras pä ett betryggande sätt.

o lm den 2 0 2 5

To r é s s o n

R e v i s o r n s a n s v a r

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och
därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna
bedöma om någon styrelseledamot inågot väsentligt
avseende:

1. företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet
mot föreningen, eller

2. på något aimat sätt handlat istrid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner
av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande
om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om
förslaget är förenhgt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen
garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed
iSverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller
försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med
bostadsrättslagea

Som en del av en revision enligt god revisionssed iSverige
använder jag professionellt omdöme och har en
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen.
Granskningen av förval tningen och förslaget t i l l
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grunder sig
främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsåtgärder som utförs baseras på min
professionella bedömning med utgångspunkt irisk och
väsentlighet. Det iimebär att jag fokuserar granskningen på
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är
väsentl iga för verksamheten och där avsteg och

2 ( 2 )
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