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Vélkommen till @rsredovisningen for Brf Rosen
Styrelsen uppréattar harmed féljande &rsredovisning for rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrdttsféreningen &r dkta eller oékta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som Gger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. M@nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
é&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa héga.

Balansrdakning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsrdttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer an resultatrdkningen. H&r kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. H&r kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och ndr det &r dags att villkorsGndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stGmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Lidingo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-06-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-
11-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-10 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
KROKEN 5 1997 Lidingo

Marken innehas med dganderdtt.
Fullvardesforsakring finns via Séderberg & Partners AB.

| férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1998 och bestar av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 1998

Foreningen har 27 bostadsratter om totalt 1989 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1989 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Berit Elisabeth Berggren  Ordférande

Sten Owe Lindh Vise ordférande
Claes Egnell Styrelseledamot
Maud Ljungberg Styrelseledamot

Valberedning

Ylva Hjelstrom

Kerstin Franzén

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Carina Toresson Revisor = Toresson Revision AB
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Sammantréden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-10.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som uppréttades 2015 och stracker sig fram till 2034.

Utforda historiska underhall

2023 4 Reparation av virmesystem (ldckage)
Justering av Idgenheternas sékringar till 20A

Planerade underhall

2024 e Byte av hisslarm
. Utomhusbelysning moderniseras
Avgasare for virmesystemet
Underhdll tradgérd

Avtal med leverantérer

Teknisk férvaltning Eneroths Fastighetsservice AB
Stédning av allmdnna utrymmen  Allservice Fénsterputs & Stad AB
Hisskotsel S:t Eriks Hiss AB

Fjarrvérmeavtal Stockholm Exergi

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Elavtal Ellevio (n&t) Fortum (EI)

Vatten, sopor Liding6 Stad

Medlem i samfillighet
Féreningen &r medlem i Kroken ga:2, med en andel p& 50%.

Samfélligheten férvaltar 16 garage och 10 mark-parkeringsplatser.

Vasentliga héndelser under rékenskapsdaret

Ekonomi

Avgiftshojning med 5% genomfoérd 2023.

Garageavgift hdjd med 100 kr.

Markparkeringsavgift hdjd med 50 kr.

P& grund av dkade réntekostnader dven nésta &r beslutades om ytterligare avgiftshéjning om 5% for 2024.
Amortering med 200 000 pé vart minsta l&n utfért.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 5%.

Ovriga uppgifter
Amortering med 200 000 pé vart minsta |&n planeras att utféras Gven 2024.

Investering i 6 laddstolpar med férvantat bidrag fran Naturvérdsverket.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 35 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 1. Det har under éret skett 2 éverlatelser.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1805718 1710 704 1699 096 1696 696
Resultat efter fin. poster 189 915 288 551 281837 181577
Soliditet (%) 52 52 51 50
Yttre fond 1745174 1620 594 1443 594 1319 994
Taxeringsvdrde 59 000 000 59 000 000 41200 000 41200 000
Arsavgift per kvm uppléten med 866 ) ) )
bostadsratt

Arsavgifternas andel av totala 936 ) _ )
rérelseintakter (%) )

E";:l‘isd‘:‘r';'::g per kvm uppldten med 8798 8899 8999 9100
Skuldsdttning per kvm totalyta 8798 8 899 8999 9100
Sparande per kvm totalyta 208 263 233 310
Elkostnad per kvm totalyta, kr 88 81 81 57
Véarmekostnad per kvm totalyta, kr m 105 106 86
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 24 24 20
Energikostnad per kvm totalyta 223 209 1 163
Genomshnittlig skuldrénta (%) 2,47 - - -
Réntekdnslighet (%) 10,16 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel&nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
mdjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réintekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behéver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan 8kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppladtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

/o\rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 13 040 000 - - 13 040 000
Upplatelseavgifter 3 050 000 - - 3 050 000
ROl et 1620 594 -52 420 177 000 1745 174
underhall
Balanserat resultat 1197 055 340 971 -177 000 1361026
Arets resultat 288 551 -288 551 189 915 189 915
Eget kapital 19196 200 (0] 189 915 19 386 115
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 1538 026

Arets resultat 189 915

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -177 000

Totalt 1550 941

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 73 500

Balanseras i ny rdkning 1624 441

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsdattning 1805 716 1710 704
Ovriga rorelseintakter 31627 433
Summa rérelseintdkter 1837 343 1711137
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -830 913 -741 559
Ovriga externa kostnader 9 -134 909 <126 646
Personalkostnader 10 -79 808 -84 012
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -181776 -181768
Summa rorelsekostnader -1227 406 -1133 985
RORELSERESULTAT 609 937 577153
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 14 544 585
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -434 566 -289 186
Summa finansiella poster -420 022 -288 601
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 189 915 288 551
ARETS RESULTAT 189 915 288 551
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Balansrdkning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,20 35 405789 35583125
Maskiner och inventarier 13 1477 5917
Pagdaende projekt 14 124 850 0
Summa materiella anl&ggningstillgangar 35532 116 35589 042

Finansiella anldggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 15 2800 2800
Summa finansiella anléggningstillgangar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35534 916 35591842

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 897 9175
Ovriga fordringar 16 238 287 384 942
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 250 0]
Summa kortfristiga fordringar 253 434 394117

Kassa och bank

Kassa och bank 1474 692 1210 834
Summa kassa och bank 1474 692 1210 834
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1728 126 1604 951
SUMMA TILLGANGAR 37 263 042 37196 793
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f\rsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 090 000 16 090 000
Fond for yttre underhall 1745174 1620 594
Summa bundet eget kapital 17 835174 17 710 594
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1361026 1197 055
Arets resultat 189 915 288 551
Summa fritt eget kapital 1550 941 1485 606
SUMMA EGET KAPITAL 19 386 115 19 196 200
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 11 800 000 11500 000
Summa langfristiga skulder 11800 000 11500 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5700 000 6200 000
Leverantérsskulder 90 076 82 695
Skatteskulder 5099 4 351
Ovriga kortfristiga skulder 1657 3668
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 280 095 209 879
Summa kortfristiga skulder 6 076 927 6500593
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 263 042 37196 793
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 609 937 577153

Justering av poster som inte ingar i kassaflddet

Arets avskrivningar 181776 181768
791713 758 920

Erhallen ranta 14 544 585

Erlagd ranta -371526 -266 216

K::ssaflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 434 731 493 289

rorelsekapital

Férdandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 973 27 605

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 13 294 -35724

Kassafléde fran den I8pande verksamheten 441 052 485170

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anléggningstillgdngar -124 850 0]

Kassafléde fran investeringsverksamheten <124 850 (o]

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -200 000 -200 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -200 000 -200 000

ARETS KASSAFLODE 116 202 285170

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1596 775 1311 605

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1712 977 1596 775

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

i\rsredovisningen fér Brf Rosen har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens allménna
r&d 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars drsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féreg&ende ér.

Redovisning av intékter

Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett. Kabel-TV och bredband ingér i
avgiften.

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den beddmda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 05%
Torkskép och kallmangel 10 %

Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgéngen pé
balansdagen har ett légre varde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond f&r yttre underhéll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhéll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostéder 1721892 1639 886
Hyresintakter garage 48 000 40 800
Hyresintakter p-plats 33200 25900
Pantsattningsavgift 0 4106
Overlatelseavgift 2 626 0
Ores- och kronutjédmning -3 13
Summa 1805716 1710 704
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstdd 32000 0
Ovriga intakter -373 433
Summa 31627 433
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 15 415 17 514
Fastighetsskotsel utdver avtal 3 000 5916
Fastighetsskétsel gard enl avtal 3500 957
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 12 040 10 182
Larm och bevakning 2700 0]
Stadning enligt avtal 30 600 30 600
Hissbesiktning 9 793 5523
Gardkostnader 4 838 8 051
Gemensamma utrymmen (0] 11522
Snéréjning/sandning 9 860 11 990
Serviceavtal 12 270 10 996
Fordon 0 535
Forbrukningsmaterial 6 007 1607
Summa 110 022 115 392
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 19 164 3809
Dérrar och lds/porttele 9 715 4 396
VVS 1252 0
Varmeanldaggning/undercentral 6119 0]
Ventilation 7 500 0
Elinstallationer 5100 0
Hissar 1888 7 309
Tak 501 2966
Fonster 4750 0
Balkonger/altaner 501 0
Summa 56 489 18 480
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
VVS 73 500 0
Garage/parkering (0] 52 420
Summa 73500 52420
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 174 413 160 485
Uppvarmning 221596 208 363
Vatten 46 757 47 217
Soph&mtning/renhallning 35 415 36135
Summa 478 181 452 200
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 42100 36 609
Kabel-TV 29 468 28 483
Bredband 1428 0
Fastighetsskatt 39 725 37 975
Summa 112721 103 067
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Arsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 9 486 6736
Inkassokostnader (0] 508
Revisionsarvoden extern revisor 18 125 15750
Styrelseomkostnader 737 0
Fritids och trivselkostnader 3587 4 620
Féreningskostnader 3 427 2543
Forvaltningsarvode enl avtal 77 482 75308
Overlételsekostnad 3676 0
Korttidsinventarier (0] 5 554
Administration 1928 10 746
Konsultkostnader 11 581 0]
Bostadsratterna Sverige 4 880 4880
Summa 134 909 126 646
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 70 000 60 000
Lon - fastighetsskotare 3250 16 975
Arbetsgivaravgifter 6 558 7 037
Summa 79 808 84 012
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 434 479 288 755
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 87 394
Ovriga réntekostnader (6) 37
Summa 434 566 289 186
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 39 112 209 39112 209
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 39 112 209 39112 209
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3 529 084 -3351754
Arets avskrivning =177 336 -177 330
Utgdende ackumulerad avskrivning -3706 420 -3529 084
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 35405789 35583125
| utgégende restvérde ingér mark med 3325 000 3325000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 36 000 000 36 000 000
Taxeringsvarde mark 23 000 000 23 000 000
Summa 59 000 000 59 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 93 978 93978
Utgdende anskaffningsvérde 93978 93978
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -88 060 -83 623
Avskrivningar -4 440 -4 438
Utgdende avskrivning -92500 -88 060
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1477 5917
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bdrjan (0] ¢}
Anskaffningar under aret 124 850 0
Fardigstallt under aret 0 0
Vid arets slut 124 850 (o]
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NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2 -999
Klientmedel (0] 385383
Transaktionskonto 217 122 0
Borgo rantekonto 21163 558
Summa 238 287 384 942
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Foérutbetalda kostnader 250 0
Summa 250 (o]
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-03-28 5,01 % 700 000 900 000
Swedbank 2024-06-19 0,96 % 5000 000 5000 000
Swedbank 2027-02-25 1,99 % 6 500 000 6 500 000
Swedbank 2025-09-25 4,76 % 5300 000 5300 000
Summa 17 500 000 17700 000
Varav kortfristig del 5700 000 6200 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 77 500 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 122 678 59 638
Férutbet hyror/avgifter 157 417 150 241
Summa 280 095 209 879
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NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 22701000 22701000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsaret har endast I6pande underhall utférts.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsréttsforeningen Rosen,
org.nr 769601-5663.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér BRF
Rosen for rikenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
uppriattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
stidllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &dr oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och &dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nddvindig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Rosen
Org.nr: 769601-5663

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet d4r en hog grad av sidkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvédnder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Rosen
for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att f6reningens
organisation 4r utformad sd att  bokf6ringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av fOrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pda min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och

BRF Rosen
Org.nr: 769601-5663

overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget &dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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